UCHWALA NR XXXII1/252/2014
RADY GMINY I MIASTA RASZKOW

z dnia 30 stycznia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow dla
cze$ci obszaru wsi Moszczanka obejmujgcego dzialki nr 237, 238/1, 238/2, 242, 241/2, 243, 240, 236 w czeSci
dzialki nr 241/1, 244, 253/1, 253/2, 254, 264.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594) oraz art. 3 ust. 1, art. 4 ust. 1, art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2012 r. poz. 647 ze zmianami), w zwigzku
z uchwatg Rady Gminy i Miasta Raszkow nr XXI1/175/2013 z dnia 22 lutego 2013r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow dla czgéci obszaru
wsi Moszczanka obejmujacego dziatki nr 237, 238/1, 238/2, 242, 241/2, 243, 240, 236 w czg¢sci dziatki nr 241/1,
244, 253/1, 253/2, 254, 264, po stwierdzeniu zgodno$ci ponizszych ustalen z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkéw, Rada Gminy i Miasta Raszkéw uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow dla czesci
obszaru wsi Moszczanka obejmujacego dziatki nr 237, 238/1, 238/2, 242, 241/2, 243, 240, 236 w cze¢sci dzialki nr
241/1, 244, 253/1, 253/2, 254, 264, zwany dalej planem, o powierzchni okoto 31,5 ha.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu, wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej wskali 1:1000, stanowiacy
zatacznik Nr 1 do uchwaly, bedacy integralna cze$cig planu;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik Nr
3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynku;
2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dopuszczalne na catym terenie;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren przeznaczony pod
zabudowe, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku, z wyjatkiem wej$¢ do budynkow, gankow,
wiatrotapow, balkonéw, loggii, okapow, wykuszy, ryzalitow, gzymsow;

4) uslugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa ihandlowa oraz rzemiosto
nieucigzliwe nastawione na osigganie zysku;

5) dzialalno$ci/obiektach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ taka, ktéora w miejscu lokalizacji (a
nie tylko poza granicami nieruchomos$ci) nie spowoduje przekroczenia standardéow jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach szczegdlnych;

6) drobnej dzialalno$ci gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ przedsigbiorstwa produkcyjne (produkcyjna,
naprawcza lub komercyjno-ustugowa, w tym w sferze gospodarki rolnej) nieprzekraczajace lha powierzchni
zainwestowania;

7) ucigzliwosci dla Srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stan powodujacy przekroczenie
standardow jako$ci $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, poza terenem do ktérego inwestor
posiada tytut prawny;
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8) obiektach zwiazanych z nieuciazliwym przetwérstwem produktow rolnych - nalezy rozumie¢
obiekty/zaktady przetworstwa rolnego o ucigzliwo$ci nieprzekraczajacej granic terenu.

9) nos$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ budowle stuzaca reklamie;

10) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ graficzne oznaczenie podmiotu prowadzacego dziatalno§¢ umieszczone
na budynku lub na terenie, na ktérym dziatalno$¢ jest wykonywana, o powierzchni nie wigkszej niz 0,7 m2;

11) powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ liczong w zewnetrznym obrysie
budynku na poziomie zerowym budynku w stosunku do powierzchni dziatki, lub terenu inwestycji,

12) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ dzialkg, grupe dziatek, lub catos¢ terenu podlegajaca
zagospodarowaniu w trakcie jednego procesu inwestycyjnego, na ktorej zlokalizowana jest zabudowa, zielen
towarzyszaca, dojécia dojazdy, miejsca postojowe iinne rodzaje zagospodarowania stuzace podjetemu
procesowi inwestycyjnemu;

13) drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ droge nie bedaca droga publiczna w rozumieniu przepisow
odrebnych, stuzaca do obstugi komunikacyjnej terenow.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow.
2. Oznaczenia nie wymienione w ust. 1, a wystepujace na rysunku planu, majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacje nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 1, nie obowiazuja dla obiektow infrastruktury technicznej;

3)na terenach, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe, a ustalenia szczegdétowe planu nie stanowig inaczej,
dopuszcza si¢ obiekty matej architektury;

4) na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe, ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania szyldow;

5) na terenie planu zakazuje si¢ lokalizowania no$nikow reklamowych o powierzchni wigkszej niz 6m?;

6) obowigzuja nastgpujace zasady realizacji ogrodzen:
a) zakaz stosowania pelnych ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony drog publicznych,
b) stosowanie ogrodzen azurowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od strony drog publicznych,
¢) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 3 m.

7)w przypadku wysokosci budowli powyzej 50m nalezy stosowaé przepisy odrgbne zzakresu ochrony
przestrzeni powietrznej przed przeszkodami lotniczymi, o ile maja one zastosowanie.

§ 5. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) w zakresie ochrony przed hatasem dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-RM i2-RM,
dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami
zwigzanymi z ochrong $rodowiska;

2)dla pozostatych terenéw nie ustala si¢ ograniczen w dopuszczalnym poziomie hatasu, wynikajacych
z przepiséw zwigzanych z ochrong srodowiska;

3) ograniczenie uciazliwosci dla srodowiska poprzez stosowanie rozwigzan technicznych zmniejszajacych emisje
zanieczyszczen, halasu i promieniowania;

Id: CAE21C4E-BFC9-4CED-A436-23EA1D4A1D38. Podpisany Strona 2



4) zakaz odprowadzania $ciekow bezposrednio do gruntu, wod powierzchniowych irowoéw, za wyjatkiem
niezanieczyszczonych wod opadowych 1iroztopowych oraz woéd zoczyszczalni przydomowych, zgodnie
z zapisami okreslonymi w uchwale;

5) obowiazek zachowania cigglosci urzadzen drenarskich;

6) dopuszcza si¢ wprzypadku lokalizacji obiektow budowlanych na terenach zdrenowanych
lub zmeliorowanych przebudowe urzadzen drenarskich w celu zachowania ich dalszego funkcjonowania.

§ 6. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w przypadku natrafienia podczas prac
ziemnych na przedmiot o cechach zabytku ustala si¢ obowiazek podjecia archeologicznych badan ratowniczych,
zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony zabytkéw.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig¢:

1) obowigzek zagospodarowania terenu i ksztattowania nawierzchni ulic, chodnikéw 1iplacow w sposob
umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym, na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury, wiat przystankowych izieleni na terenach drog,
z wyjatkiem jezdni, pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w przepisach odrebnych o drogach
publicznych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, na terenach objetych planem.

§ 8. 1. Plan ustala obsluge obszaru w zakresie infrastruktury technicznej z sieci istniejacych
i projektowanych.

2. Ustala si¢ realizacj¢ nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, w tym takze
drog wewngtrznych, z mozliwoscig odstepstwa od tej zasady w sytuacji, gdy warunki terenowe, lub techniczne
uzasadniajg ich prowadzenie na innych terenach.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania nasadzen drzew iroslinnosci o rozbudowanych systemach korzeniowych
w miejscach przebiegu sieci infrastruktury techniczne;.

4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej na wszystkich terenach
objetych planem.

5. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowo-gospodarcze,
produkcyjne i przeciwpozarowe z ogélnodostepnej sieci wodociggowe.

6. W zakresie odprowadzania $ciekow plan ustala:
1) odprowadzanie $ciekoéw do gtdownej oczyszczalni §ciekow poprzez ogdlnodostepng sie¢ kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przepompowni $ciekow, w miejscu gdzie nie ma mozliwosci poprowadzenia
kanalizacji grawitacyjnej;

3) obowiazek podtaczenia terendow przeznaczonych pod nowe inwestycje do sieci kanalizacji sanitarnej;

4)w przypadku braku mozliwo$ci podlaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe
przydomowych oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi lub zbiorniki bezodptywowe, jako
rozwigzanie tymczasowe do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarne;j.

7. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych plan ustala:
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej, lub ogdlnosptawnej;

2) dopuszcza si¢ retencjonowanie, odprowadzanie do gruntu, wod powierzchniowych irowow oraz
zagospodarowanie niezanieczyszczonych, lub podczyszczonych wod opadowych iroztopowych oraz wod
z oczyszczalni przydomowych na terenie inwestycji, w przypadku braku mozliwos$ci ich odprowadzania do
sieci kanalizacji deszczowej, lub ogolnosptawne;j, o ile jest to zgodne z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie zasilania w energie elektryczna plan ustala:

1) podstawowe zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci napowietrznych i/lub kablowych zasilanych ze stacji
transformatorowo-rozdzielczych, po ich rozbudowie — wedlug warunkéw ustalonych przez wlasciciela
urzadzen;
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2) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajacymi drog z zapewnieniem dostepu
do drogi publiczne;j;

3) zakaz realizacji nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych dla sieci o napigciu nizszym niz 15 kV.
9. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe obiektéw i sieci telekomunikacyjne;.
10. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe istniejgcej sieci gazowe;;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikdw na gaz.
11. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna plan ustala:

1) stosowanie indywidualnych urzadzen grzewczych przy minimalnej sprawnosci kotta na poziomie 80%,
wykorzystujacych jako paliwa: gaz, lekkie oleje opatowe, oraz paliwa stale, lub inne rodzaje ogrzewania
bezemisyjnego lub nisko emisyjnego o wysokiej sprawnosci,

2) dopuszcza sig¢ stosowanie ogrzewania pochodzacego z odnawialnych zrodet energii.

12. Dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych, w celu umozliwienia dostepu do drég publicznych,
o szerokosci nie mniejszej niz 5 m.

13. Na terenie objetym planem, o ile ustalenia szczegoétowe planu nie stanowia inaczej, ustala si¢ dla nowych
inwestycji obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny;

2) 1 miejsca postojowe na 50 m> pow. uzytkowej ustug nieucigzliwych i komercyjnych, dziatalnosci/obiektow
nieucigzliwych i drobnej dziatalnosci gospodarcze;j;

3) 10 miejsc postojowych proporcjonalnie na 1000 m? pow. uzytkowej sktadow, magazynow;

4)25 miejsc postojowych proporcjonalnie na 100 stanowisk pracy w przypadku zabudowy zagrodowe;j
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza z zakresu
produkcji rolnej, wtym takze fermy drobiu, obiekty zwigzane z funkcjonowaniem gospodarstw rolnych,
nieucigzliwe przetwoérstwo produktow rolnych, obiektow produkcyjnych — nie zdefiniowanego jako drobna
dziatalnos$¢ gospodarcza.

14. Obstuge komunikacyjng terendw dopuszcza si¢ z przylegtych drég publicznych lub wewnetrznych.

§ 9. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw
obowiazujg ustalenia zawarte w § 7.

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :
1) wielko$¢ dziatki nie mniejsza niz 400 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 12 m.

2.Kat potozenia granic dziatek, oktérych mowa wust. 1, wstosunku do linii rozgraniczajacej
z droga, zktoérej ustalono obstuge komunikacyjna, powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczeniem odstepstwa
o nie wiecej niz 10°.

§ 11. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego, w zakresie
facznosci publiczne;.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
w wysokosci 10 %.

Id: CAE21C4E-BFC9-4CED-A436-23EA1D4A1D38. Podpisany Strona 4



Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§13. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-RM,
2-RM, plan ustala przeznaczenie: zabudowa zagrodowa.

2. W ramach zabudowy , o ktorej mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje zagrody skladajacej si¢ z czesci
mieszkalnej i gospodarczej, samej cze$ci mieszkalnej lub samej czgsci gospodarcze;.

3. Na terenie okreslonym w ust. 1 zakazuje si¢ na terenie lokalizowania ferm zwierzat futerkowych.

4.Dla terenow okreslonych w ust. 1 dopuszcza si¢ dziatalno$é/obiekty nieuciazliwe, drobng dzialalno$¢
gospodarcza.

5.Dla terenow okreslonych w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry, wskazniki izasady ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

2) dopuszcza si¢ wyzsza wysoko$¢ zabudowy niz okreslona pkt. 1, jedynie w budynkach istniejacych, gdzie
zachowana moze by¢ maksymalnie istniejaca wysokos¢ zabudowy;

3) liczba kondygnacji nie wigksza niz 3;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale 0,01-0,6 w stosunku do powierzchni terenu inwestycji;
5) powierzchnia zabudowana nie wicksza niz 30 % powierzchni terenu inwestycji;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki;

7) dachy spadziste o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 30° do 45° lub dachy ptaskie;

8) dopuszcza si¢ usytuowanie $cian budynku bezposrednio przy granicy dzialki, zuwzglednieniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P, plan ustala przeznaczenie: obiekty
produkcyjne, sktady imagazyny, ushugi komercyjne, dzialalno$¢/obiekty nieucigzliwe, drobne obiekty
produkcyjne, z zakazem lokalizacji ferm zwierzat futerkowych.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry, wskazniki izasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 25m;
2) dopuszcza si¢ wyzsza wysokos¢ zabudowy dla wiez, masztow, kominow.

3) w przypadku, gdy istniejaca zabudowa posiada wysoko$¢ wyzsza niz okreslona w pkt. 1 dopuszcza sie
zachowanie wysokosci istniejgcego budynku;

4) liczba kondygnacji nie wigksza niz 5;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale 0,05-2 w stosunku do powierzchni terenu inwestycji;
6) powierzchnia zabudowana nie wigksza niz 80% powierzchni terenu inwestycji;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 10 % powierzchni dzialki;

8) dachy plaskie, lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45°;

9) dopuszcza si¢ przebudowe iremont istniejagcych budynkéw zlokalizowanych poza ustalonymi liniami
zabudowy;

10) zakazuje si¢ rozbudowy istniejacych budynkoéw poza obszarem wyznaczonym liniami zabudowys;

11) dopuszcza si¢ usytuowanie $cian budynku bezposrednio przy granicy dzialki, zuwzglednieniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 15. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-RU, 2-RU, plan ustala przeznaczenie:
obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodowych i lesnych, uprawy rolne i ogrodnicze (w
tym szklarnie i folie), ustugi komercyjne, obiekty zwigzane z funkcjonowaniem gospodarstw rolnych, nieucigzliwe
przetworstwo produktow rolnych, stawy i stawy hodowlane, fermy drobiu.
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2. Na terenie okreslonym w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizowania ferm zwierzat futerkowych.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry, wskazniki 1 zasady ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy kubaturowej nie wigksza niz 12m;
2) wysoko$¢ budowli technologicznych nie wieksza niz 25m,;

3)w przypadku, gdy istniejaca zabudowa posiada wysoko$¢ wyzszg niz okreslona w pkt. 1 dopuszcza si¢
zachowanie wysokosci istniejagcego budynku;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale 0,1-0,6 w stosunku do powierzchni terenu inwestycji;
5) powierzchnia zabudowana nie wieksza niz 30 % powierzchni terenu inwestycji;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki;

7) dach ptaski, lub spadzisty. o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45°;

8) dopuszcza si¢ usytuowanie $cian budynku bezposrednio przy granicy dzialtki, zuwzglednieniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R, plan ustala przeznaczenie jako rolnicze.
2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ wznoszenia zabudowy kubaturowe;.

§17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS, plan ustala przeznaczenie: wody
powierzchniowe.

2. Dopuszcza si¢ wykorzystanie stawu na cele hodowlane.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-L, plan ustala przeznaczenie, jako droga
klasy lokalne;.

2. Dla terenu okre$lonego w ust. 1 przyjmuje si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 15m, jak na rysunku
planu.

3. Dopuszcza si¢ przewezenie, lub poszerzenie ponizej lub powyzej wartosci okreslonych w ust. 2, zgodnie
z liniami rozgraniczajacymi.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-D, plan ustala przeznaczenie, jako droga
klasy dojazdowe;j.

2. Dla terenu okreslonego w ust. 1 przyjmuje si¢ nastgpujace szerokos$ci
w liniach rozgraniczajacych: od 12m do 14m jak na rysunku planu.

3. Dopuszcza si¢ przewezenie, lub poszerzenie ponizej lub powyzej wartoSci okreslonych w
ust. 2, zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.

Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Raszkow.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI11/252/2014
Rady Gminy i Miasta Raszkoéw
z dnia 30 stycznia 2014 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow dla czeSci obszaru wsi Moszczanka

obejmujacego dzialki nr 237, 238/1, 238/2, 242, 241/2, 243, 240, 236 w czeSci dzialki nr 241/1, 244, 253/1,
253/2, 254, 264

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 1. poz. 647), rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

W trakcie wylozenia publicznego ztozono nastepujace uwagi:

Uwagi wniesione przez Konrada Nowickiego i Barbar¢ Nowicka, dzialajacych przez pelnomocnika
Artura Kucznerowicza

Dotyczy terenu 2-RU
Uwagi dotycza:
1) dopuszczenia na terenie 2-RU ferm zwierzat futerkowych
2) zwickszenia wielko$ci wskaznika powierzchni zabudowanej z poziomu 30% do poziomu 60%

3) zmniejszenie wielko$ci powierzchni terenu biologicznie czynnego z 50% powierzchni dziatki do 20%
powierzchni dziafki,

4) ustalenia linii zabudowy dla terenu 2-RU w odlegtosci 10m od strony drogi gminne;j.
Rozstrzygniecie Burmistrza - -uwagi nie uwzgledniono
Rozstrzygniecie Rady Gminy i Miasta Raszkow - uwagi nie uwzgledniono

Rozstrzygajac powyzsza uwage stwierdzono, iz zgodnie z uchwata Nr XXII1/196/2013 z dnia 27 marca
2013 roku w sprawie uchwalenia zmiany "Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow", dla terenow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodowych oraz gospodarstwach lesnych — RU, przyjeto nastgpujace kierunki rozwoju:

a) ustala si¢ tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodowych oraz
gospodarstwach lesnych;

b) dopuszcza si¢ obiekty zwigzane z funkcjonowaniem duzych gospodarstw rolnych, nieucigzliwym
przetworstwem produktow rolnych i obstugg rolnictwa;

c¢) dopuszcza si¢ dzialalno$¢/obiekty nieucigzliwe oraz drobna dziatalno$¢ gospodarcza;
d) dopuszcza si¢ ustugi komercyjne;
e) dopuszcza si¢ uprawy rolne i ogrodnicze (w tym pod szktem i folig);

f) intensywno$¢ zabudowy nie wicksza niz 0,3 a powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50 %
powierzchni terenu;

g) wysoko$¢ zabudowy kubaturowej nie powinna by¢ wigksza niz 12 m;
h) wysoko$¢ budowli, z zastrzezeniem lit. ,,g”, nie powinna wigksza niz 50 m (np. elewatory zbozowe).

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2012 r.
poz. 647) wyraznie stanowi w art. 15 ust. 1 wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem.

W zwiagzku z powyzszym ustawodawca wyraznie precyzuje, iz ustalenia Studium sg wigzace dla ustalen
planéw miejscowych.
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Ponadto ustalenia projektu planu nie pogarszaja charakteru uzytkowania dziatek ustalonych odrebnym
planem zagospodarowania przestrzennego.

AD. 1) Ustalenia planu w zakresie mozliwego zagospodarowania wyraznie precyzuja dopuszczalne przeznaczenia
dla terenu 2-RU, takie jak: obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodowych i lesnych,
uprawy rolne i ogrodnicze (w tym szklarnie i folie), uslugi komercyjne, obiekty zwiazane z funkcjonowaniem
gospodarstw rolnych, nieucigzliwe przetworstwo produktéw rolnych, stawy i stawy hodowlane, fermy drobiu.
Plan nawigzuje w swoich ustaleniach do ustalen Studium. Jednocze$nie majac na uwadze aktualny sposob
zagospodarowania wprowadzenie na terenie ferm zwierzat futerkowych wptynie wyraznie na kumulacje
niekorzystnego oddzialywania. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie ochrony $rodowiska do
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zalicza si¢ dopiero fermy
posiadajace nie mniej niz 60 DJP. Majac na uwadze, iz 60 DJP w przypadku zwierzat futerkowych stanowi od
kilkuset do nawet 16000 sztuk w przypadku norek, powstanie duzych ferm nie wymaga dodatkowego
postepowania z zakresu ochrony $rodowiska, a biorac pod uwage dopuszczalng skale przedsiewzigcia stanowig
one istotny element przestrzenny. Dodatkowo odchody zwierzat futerkowych nie sg zaliczane do nawozow
naturalnych, zgodnie z ustawa z dnia 10 lipca 2007 r. o nawozach i nawozeniu wiec nie moga by¢ przeznaczone
do rolniczego wykorzystania i podlegaja przepisom ustawy o odpadach, a wiec odchody zwierzat futerkowych
m.in.:

- kwalifikuja si¢ wg katalogu odpadow w podgrupie “02 01 — Odpady zrolnictwa, sadownictwa, upraw
hydroponicznych, le$nictwa, towiectwa i rybotowstwa” do rodzaju odpadoéw o kodzie “02 01 06 — Odchody
zwierzgce”’;

- mozna przekazywac tylko podmiotom posiadajacym zezwolenie w zakresie zbierania, transportu, odzysku
lub unieszkodliwiania odpadow;

-nie moga by¢ przekazywane osobom fizycznym lub jednostkom organizacyjnym niebedacym
przedsiebiorcami na ich wlasne potrzeby.

Biorac pod uwage mozliwa dopuszczalng zgodnie z przepisami odrgbnymi wielko$¢ izagrozenia
wynikajace z lokalizacji fermy zwierzat futerkowych, to gmina posiadajgca wtadztwo planistyczne okresla
w wyniku konsultacji spolecznych oraz zglaszanych potrzeb mieszkancow, uwzgledniajac zasadg
zrownowazonego rozwoju, kierunki zagospodarowania poszczegdlnych obszarow  w planach
miejscowych. Dopuszczenie lokalizacji ferm zwierzat futerkowych w przeciwienstwie do ferm drobiu
nie bedzie nawigzywaé do istniejgcego zagospodarowania. Co wigcej obcigzaé bedzie s$rodowisko,
poprzez znaczng kumulacje duzej ilosci sztuk zwierzat, odpady pochodzenia zwierzecego nie mogace
stanowi¢ nawozu naturalnego. Dodatkowo zwierzeta futerkowe sa w przewazajacej czesci drapieznikami,
awiec w przypadku opuszczenia przez nie fermy, mozliwe jest wplywanie na sasiednie hodowle.
W zwiazku z powyzszym lokalizacje hodowli zwierzat futerkowych nalezy w pelni zanalizowa¢ pod
katem sgsiedztwa. Majac na uwadze, iz w sgsiedztwie wystgpuja tereny rolne, lub wspierajace rolnictwo,
uzupetnione przez tereny z funkcja mieszkaniows, lokalizacja ferm zwierzat futerkowych nie jest
dopuszczalna na obszarze obj¢tym planem.

AD. 2) Ustalenia planu miejscowego wskazuja, iz maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze by¢
wiekszy niz 0,3. Ustalenia planu miejscowego wprowadzaja powierzchni¢ zabudowana nawigzujaca wprost do
ustalonej w Studium intensywnosci zabudowy. Wskaznik taki zostal przyjety majac na uwadze mozliwosc
zabudowy catos$ci obszaru terenu RU zabudowa jednokondygnacyjng w ramach parametru dopuszczonego
w Studium. Jednoczes$nie majac na uwadze, iz na obszarze terenu RU dopuszcza si¢ zabudowe posiadajaca
wiecej niz 1 kondygnacje okre§lono wskaznik intensywnos$ci zabudowy do poziomu 0,6. Ustalenia planu wigc
w najmniej mozliwie rygorystyczny sposob realizujg postanowienia Studium. Dodatkowo wskaznik
powierzchni zabudowanej nie odnosi si¢ bezposrednio do powierzchni terenu dziatki, a do powierzchni terenu
inwestycji co $wiadczy, iz w przypadku kilku dziatek podlegajacych zainwestowaniu w ramach jednego procesu
inwestycyjnego, wskaznik powierzchni zabudowanej dotyczy tacznie catosci obszaru podlegajacego jednemu
procesowi inwestycyjnemu. W zwiazku ztym zwigkszenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej bedzie
niezgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Raszkow.
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AD. 3) Odnoszac si¢ do wielkosci powierzchni terenu biologicznie czynnego to ustalenia Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow stanowia, iz wskaznik ten nie moze
wynosi¢ mniej niz 50% terenu, w zwigzku z tym ustalenia planu miejscowego okreslaja wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 50% powierzchni dziatki, a wigc na minimalnym dopuszczalnym poziomie
zgodnie z ustaleniami Studium. W zwiazku z tym zmniejszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
jest niezgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
1 Miasta Raszkow.

AD. 4) Wzdhuiz drogi KD-L wyznaczona zostata linia zabudowy nawiazujaca do zabudowy zlokalizowanej na
terenie P od strony drogi KD-L. Linia zabudowy wyznaczona zostala jako przedtuzenie linii wyznaczonej przez
budynek zlokalizowany na terenie P (wystepujacy w najblizszej odlegtosci od KD-L) od strony terenu P i 1-RU,
a wzdhuz terenu 2-RU jako zwierciadlane odbicie linii wyznaczonej wzdtuz terenéw P i 1-RU. Linia ta zostala
wyznaczona w oparciu o stan istniejacy, co jednocze$nie w przypadku dopuszczenia dziatalnosci o charakterze
rolniczym i pochodnym oraz przemystowym spowoduje odsunig¢cie zabudowy mogacej mieé¢ niekorzystne
oddziatywanie na otoczenie. Inne wyznaczenie linii zabudowy nie jest dopuszczalne, gdyz lokalizacja
zabudowy majacej charakter przemyslowy, lub pararolniczy zbyt blisko ciaggu komunikacyjnego, a przez to
terenow sgsiednich moze spowodowal oddzialywanie funkcji poza obszar inwestycji, co w przypadku
dziatalno$ci na obszarze planu nie jest dopuszczalne. Jednoczes$nie zachowanie tadu przestrzennego ma na celu
m.in. dostosowanie wszelkich parametréow icharakteru zabudowy do charakteru istanu istniejacego
zagospodarowania, a takze przeciwdziatanie mozliwym konfliktom przestrzennym.
W zwigzku z tym postulat nalezato odrzucicé.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI11/252/2014
Rady Gminy i Miasta Raszkoéw
z dnia 30 stycznia 2014 r.

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow dla czesSci obszaru wsi Moszczanka obejmujacego dzialki nr
237, 238/1, 238/2, 242, 241/2, 243, 240, 236 w czesci dzialki nr 241/1, 244, 253/1, 253/2, 254, 264, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 r. poz. 647), rozstrzyga si¢, co nastepuje:

Celem opracowania jest okreslenie sposobu realizacji inwestycji infrastruktury technicznej zapisanych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania terenu objegtego planem, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania. Opracowanie sporzadzone zostalo po analizie wszystkich
obowigzujacych ustaw 1 przepisow wykonawczych w zakresie budzetu miasta, materialow planistycznych
wtym w oparciu o prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Raszkow. W celu umozliwienia realizacji inwestycji kubaturowych na terenach zabudowy produkcyjnej
sktadow i magazynow, terenow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz
zabudowy zagrodowej, ktore obecnie sg nieuzytkowane lub uzytkowane rolniczo, konieczna bedzie budowa
infrastruktury.

Srodki pozyskiwane na realizacje zadan wiasnych gminy pochodzi¢ beda zaréwno z budzetu Gminy i Miasta
Raszkow, Funduszy Unijnych oraz innych srodkow publicznych i $rodkow zewnetrznych pozyskanych do
realizacji przedsiewzigc.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY | MIASTA RASZKOW
DLA CZESCI OBSZARU WSI MOSZCZANKA OBEJMUJACEGO DZIALKI NR: 237, 238/1, 238/2,
242, 241/2, 243, 240, 236 W CZESCI DZIALKI NR: 241/1, 244, 253/1, 253/2, 254, 264.
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Uzasadnienie
do uchwaty Nr XXXI11/252/2014
Rady Gminy i Miasta Raszkow
z dnia 30 stycznia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow dla czgsci
obszaru wsi Moszczanka obejmujacego dziatki nr 237, 238/1, 238/2, 242, 241/2, 243, 240, 236 w czgsci dziatki nr
241/1, 244, 253/1, 253/2, 254, 264.

Na podstawie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 1. poz. 647), art. 39, art. 42 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U.z2008 r Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zm.), w zwiazku zuchwalg nr XXII/175/2013 Rady
Gminy 1 Miasta Raszkoéw z dnia 22 Iutego 2013r. Burmistrz Gminy i Miasta Raszkow przystapit do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy iMiasta Raszkéw dla czgéci obszaru wsi
Moszczanka obejmujacego dziatki nr 237, 238/1, 238/2, 242, 241/2, 243, 240, 236 w czgsci dziatki nr 241/1,
244, 253/1, 253/2, 254, 264. Zgodnie zuzasadnieniem ww. uchwaly opracowywany plan ma na celu
wyznaczenie nowych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie (inwestycji zwigzanych z produkcja
zwierzeca jak istworzenie nowych terenow przewidzianych pod zabudowg mieszkaniowg zagrodowa
i jednorodzinng), zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
i Miasta Raszkow, czego potrzebe wskazywal wniosek jednego z wtascicieli nieruchomoscei, zlokalizowanej na
obszarze objetym planem.

W celu zapewnienia udziatu spoleczenstwa Burmistrz Gminy i Miasta Raszkéw oglosit oraz obwiescit
o przystapieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow
dla czeSci obszaru wsi Moszczanka obejmujacego dziatki nr 237, 238/1, 238/2, 242, 241/2, 243, 240,
236 w czgsci dziatki nr 241/1, 244, 253/1, 253/2, 254, 264 z uchwatg nr XXII/175/2013 Rady Gminy i Miasta
Raszkow z dnia 22 lutego 2013r., wyznaczajac miejsce sktadania wnioskow, w nieprzekraczalnym terminie do
dnia 21 maja 2013 roku wlacznie.

Po sporzadzeniu przez Burmistrza Gminy i Miasta Raszkow projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow dla czesSci obszaru wsi Moszczanka obejmujacego dziatki nr 237,
238/1, 238/2, 242, 241/2, 243, 240, 236 w czeSci dzialki nr 241/1, 244, 253/1, 253/2, 254, 264 i przeprowadzeniu
wlasciwej procedury uzgadniania i opiniowania ww. projektu planu miejscowego. Burmistrz Gminy i Miasta
Raszkow ogtlosit oraz obwiescit o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru wsi Moszczanka obejmujacego dziatki nr 237, 238/1,
238/2, 242, 241/2, 243, 240, 236 w czegsci dziatki nr 241/1, 244, 253/1, 253/2, 254, 264, wraz z prognozg
oddzialywania na $rodowisko sporzadzong w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko do
projektu planu miejscowego, podajac miejsce i termin sktadania uwag i wnioskow.

Projekt planu wraz Z prognoza oddziatywania na srodowisko byt wytozony
do publicznego wgladu w dniach od 20 listopada 2013 roku do 11 grudnia 2013 roku. W trakcie wylozenia
projektu planu — w dniu 11 grudnia 2013 roku, odbyta si¢ dyskusja publiczna.

Termin sktadania uwag i wnioskéw do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko zostal wyznaczony do 27 grudnia 2013 roku wiacznie.

Podczas wytozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
ztozono 1 uwagg. Uwaga ta nie zostata uwzgledniona. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowi
zatacznik nr 2 uchwaty.

Ustalenia projektu planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow dla czgsci obszaru wsi
Moszczanka obejmujacego dziatki nr 237, 238/1, 238/2, 242, 241/2, 243, 240, 236 w czgsci dziatki nr 241/1,
244, 253/1, 253/2, 254, 264 w pelni nawigzujg do polityki przestrzennej Gminy i Miasta Raszkéw zawartej
w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow".

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z wymagang procedura formalng-prawng
zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2012 r. poz. 647), zuwzglednieniem strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko w zakresie
zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 i art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
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informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz.U.z2008r. Nr 199, poz. 1227 zpdézn. zm.). Zapewniono mozliwos¢
czynnego udziatu spoteczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskoéw w formie i terminie okreslonych ww. ustawa.
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